G N [ L L E COMMUNE DE GRANVILLE

NORMANDIE NOTE DE SYNTHESE

Séance du 20 mai 2025
CULTURE
DOSSIER N°2025-05-DL-46

EDIFICE SAINT-PAUL - APPROBATION DE L’AVANT-PROJET DEFINITIF DE SA
RECONVERSION EN LIEU CULTUREL, ARTISTIQUE ET DE LOISIRS

Le Conseil municipal est appelé a approuver I'avant-projet définitif de reconversion de Saint-Paul en lieu culturel,
artistique et de loisirs.

1-PREAMBULE

Le projet de reconversion de I'ancienne église Saint-Paul en lie el, artistique et de loisirs a été
approuvé par le Conseil municipal lors de sa séance du 24 janvi
Saint-Paul a ainsi vocation a accueillir, sous la coordination

des manifestations culturelles et artistiques — résidenc

direction ure de la Ville de Granville,
igues, expositions d’art contemporain,

Cette programmation artistique et culturelle interviendrait — alendrier partagé de mars a octobre
— a l'appui de l'exploitation d’'un bar-restaurant_assurée p n opérateur priveé, dans le cadre d’'une

2 — PRESENTATION DE L’AVANT PROJE
L’avant-projet définitif comprend :

2-1 Ancienne église :
* Aurez-de-chaussé
- Une salle polyvalente prenant un foyer/ hall d’entrée, une billetterie, un vestiaire, une zone de
stockage, un local technique, des sanitaires, des surfaces d’expositions dans les bas-c6tés sud et
nord, un espace modulable dans la nef d’une surface de 528 m?.

- Un restaurant-bar comprenant une zone bar, deux alcoves dans les bras du transept, une terrasse
extérieure, des sanitaires pour une surface totale de 462,72 m?.

= En R+1: Une salle non accessible au public pour l'installation d’'une tribune et d’'un local technique.

2-2 Salle paroissiale dite Legendre :

= Aurez-de-chaussée :

- Des espaces communs non accessibles au public : foyer, sanitaire, local ménage
- Un espace cuisine non accessible au public comprenant une cuisine, des vestiaires avec salle d’eau
- Une loge réservée aux artistes.

= En R+1:unlocal technique.
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Légende :

Phase 1 — tranche ferme

Phase 2 - tranche optionnelle 1

Phase 3 — tranche optionnelle 2

Plan des couvertures W : 1 fﬂ

Dcocaoal

Coupe longitudinale

Plan du rez-de-chaussée W - 1 /-

MANCHE - GRANVILLE / Réhabilitation et reconversion de I'Eglise Saint-Paul 36
Avarnt-Frojef Definitif (AFD) - mai 2025
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3 — UNE REHABILITATION MAITRISEE TECHNIQUEMENT ET FINANCIEREMENT

L’étude de programmation et des travaux nécessaires a sa réalisation, menée par le cabinet d’architecture
XV41, a permis de conclure que la réhabilitation de I'édifice est réalisable pour un budget prévisionnel de
6 746 208 € HT (incluant les honoraires de maitrise d’ceuvre, les marchés de travaux, les travaux
d’accessibilité et le marché de fournitures).

L’avant-projet définitif permet de confirmer I'objectif de préservation de I'édifice, la réhabilitation compléte
du clos et couvert, la restauration des éléments patrimoniaux remarquables, la réalisation des travaux de
second ceuvre et enfin celle des aménagements nécessaires a 'organisation de spectacles, d’expositions,
de salon ainsi qu’a I'exploitation d’'un bar-restaurant.
3.1 - CONDITIONS DE REALISATION

- Le batiment est propriété de la Ville de Granville ;

- La maitrise d’ouvrage est assurée par la Ville de Granville ;

- L’équipe de maitrise d’ceuvre est composée :

D’un architecte du patrimoine DPLG

D’un économiste de la construction

D’un bureau d'études structures

D’un bureau d'études thermique et fluide (dont électri

o O O O

, dans le cadre d’'une mise en
e en novembre 2025.

- Les travaux seront réalisés apres deésignation
concurrence selon le Code des marchés publics, qUilser

4 — DEPENSES PREVISIONNELLES

Désignation Estimation (euros) VALEUR 01/01/2025
Montant des travaux batiment 5903 730 € HT
Montant maitrise d’ceuvre 536 478 € HT
(Taux de rémunération :
30000 € HT
Travaux d’accessibilité
276 000 € HT

Marché de fournitures (équipements)
6 746 208 € HT

TOTAL OPERATION HT 1349 242 € TVA
TVA 20.0% 8095450€TTC
TOTAL OPERATION TTC

A ce montant prévisionnel s’ajoutent les dépenses déja mandatées pour un montant total de 93 038 € HT
comprenant les sondages géotechniques, les expertises complémentaires - AMO plomb-amiante.

Le calendrier prévisionnel prévoit une consultation des entreprises en novembre 2025, un début des travaux
en mars 2026 et une ouverture au public en mars 2030 selon un phasage établi en trois tranches :

- Une tranche ferme relative aux travaux de clos et couvert et de dépollution intérieure : restauration
des couvertures, des charpentes, des menuiseries extérieures, des vitraux/dalles de verre et
restauration des fagades (a I'exception des facades des bas-cétés de la nef et des bras de transept).
Le montant prévisionnel de cette tranche ferme de travaux s’éléve a 3 715 321 € HT.
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- De deux tranches optionnelles relatives :

o Aux travaux de clos et couvert complémentaires de I'édifice (fagades des bas-cotés de la nef
et des bras de transepts), de la salle Legendre et aux travaux intérieurs (tranche optionnelle
1) pour un montant de 1 096 230 € HT ;

o Aux travaux de second ceuvre et d'aménagements intérieurs de I'ancienne église et de la

salle Legendre (tranche optionnelle 2) pour un montant de 1 092 180 € HT.

5 - RECETTES PREVISIONNELLES

La réalisation de cette opération est conditionnée par I'obtention de cofinancements :

Recettes

Financeur Montant H.T Taux

Région Normandie 1 500 000 € 22,23%
Ftat DSIL/DETR 1450 000 € 21,49%
Etat Fonds Friche 950 000 14,08%
CD 50 (notifié) 600 O 8,89%

Europe - FEDER Friche 7,41%

4,45%

Loto du patrimoine (notifié¢)

Souscription Fondation du Patrimoine -

0,
Vitraux 0.74%
Ville autofinancement 20,70%
Total recettes 100,00%

Plan de financement prévisionnel de la tra (2026)

le plan de financement ci-dessous :

Dépenses Recettes
Nature des opérations tan . Financeur Montant H.T  [Taux
Marché de travaux — Tranche Feé 715 320,50 € | [Etat Fonds Friche 850 000 € 20,76%
Dont lot 1 - échafaudages - dépollutic o

iorre de taille - cloisons - VRD ‘ 2 528 689,50 €| |CD 50 (notifié) 600 000 € 14,65%
Dont ot 2 - charpentes - menuiseries 536 226 €| [Etat DSIL/IDETR 500000 €| 12,21%
extérieures bois et métalliques
Dont lot 3 - couverture - campanaire 445 860 €| |Europe - FEDER Friche 500 000 € 12,21%
Dont lot 4 - vitraux - dalles de verre 137 300 €| [Région Normandie 500 000 € 12,21%
Dont lot 6 - décors peints 42 480 €| [Loto du patrimoine (notifié) 300 000 € 7,33%
Dont lot 7 - électricité CFO-CFA - SSI -
éclairage  intérieur - installations 14 645 €
scéniques
Qon't lot 8 - CVC - plomberie 10 120 €
équipement cuisine - bar
Marché de Maitrise d’ceuvre 379 788 € |Vi||e autofinancement | 845107,50 €| 20,64%|
Total dépenses 4 095 107,50 €| [Total recettes |4 095 107,50 € | 100,00% |
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Plan de financement prévisionnel de la tranche optionnelle 1 :

Dépenses | [Recettes

Nature des opérations Montant H.T. Financeur Montant H.T  [Taux
Marché de travaux 1096 229,50 € Région Normandie 500 000 € 42.56%
Pont fot 1 - échafaudages - dépollution 1 g4 415 50 €| [Etat DSILDETR 280000 €|  23,84%
pierre de taille - cloisons - VRD

Pont lot 2 - charpentes - menuiseries 109 274 €| [Etat Fonds Friche 100 000€|  8,51%
extérieures bois et métalliques

'DO{It. lot 5 - agencements et menuiseries| 14 400 € Sou§crlptlon F.ondatlon du 50 000 € 4.96%
intérieures Patrimoine - Vitraux

Dont lot 7 - électricité CFO-CFA - SSI -

L L . . . 58 580 €

éclairage intérieur - installations scéniques

Do_n%‘ lot 8 - CVC - plomberie - équipement 13960 €

cuisine - bar

Marché de Maitrise d’ceuvre 78490 € |Vi||e autofinancement | 244 719,50 €| 20,83%
|Tota| dépenses 1174719,50 € | |Tota| recettes | 1174719,50 € | 100,00%

Plan de financement prévisionnel de la tranche optionnelle 2 :

|Dépenses

Nature des opérations Montant H.T. Montant H.T [Taux
Marché de travaux 1092180 € 670000 € 45.38%
Dont lot 1 - échafaudages - dépollution - pierre o
de taille - cloisons - VRD 500000 € 33.87%
Dont lot 3 - couverture - campanaire

Dont lot 5 - agencements et menuiseries

intérieures

Dont lot 7 - électricité CFO-CFA - SSI - écla €

intérieur - installations scéniques

Do_n%‘ lot 8 - CVC - plomberie - c‘o‘ 94720 €

cuisine - bar

Marché de Maitrise d’ceuvre A4 78200 €

Travaux d’accessibilité 30 000 €

Marché de fournitures 276 000 € IViIIe autofinancement | 306 380 €| 20.75%
Total dépenses 1 476 380 €| |Tota| dépenses | 1 476 380 €| 100,00%

6 — CALENDRIER PREVISIONNEL DES TRAVAUX

DEBUT DE LA MAITRISE D’'OEUVRE : JANVIER 2024

LANCEMENT DE LA CONSULTATION DES ENTREPRISES : NOVEMBRE 2025

DEBUT DES TRAVAUX : MARS 2026

RECEPTION DES TRAVAUX PREVUE : DECEMBRE 2029
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Compte tenu de ce qui précéde, le Conseil municipal est invité a approuver I'avant-projet définitif de
réhabilitation de Saint-Paul en lieu culturel, artistique et de loisirs.

Sous réserve que ces propositions recueillent son accord, le Conseil municipal est invité a adopter les
termes de la délibération suivante :

Projet de délibération
L’an 2025,
Le 20 mai a 18 heures,

Le Conseil municipal, I1également convoqué le 14 mai 2025 s’est réuni en séance publique sous la
présidence de Monsieur Gilles MENARD, Maire.

VU le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L. 1111-2 et L. 2121-29,

VU le Code général de la propriété des personnes publiques, et notamment ses articles L. 2123-3 a L.
2123-6 et R. 2123-9 a R. 2123-1,

VU la délibération n°2025-01-DL-21 du Conseil municipal en e 4 janvier 2025 approuvant la
redéfinition et les modalités de réalisation du projet de reconveg$ion de Sa aul,

VU l'avis de la commission des finances, des budgets et des maines en date du 15 mai 2025 :

Favorable a 'unanimité (1 abstention : M. Davy),

CONSIDERANT les orientations culturelles et artistiques du p
culturelle accessible a tous,

jet permettant le développement d’'une offre

CONSIDERANT lintérét de réhabiliter ce batin
urbaine,

une perspective de valorisation patrimoniale et

CONSIDERANT que conforméme
d’arréter le montant définitif d

maitrise d’ceuvre, la phase avant-projet définitif permet

s du maftre d’ceuvre,

CONSIDERANT que les d ont inscrites au plan pluriannuel d’investissement (PPI)
Le Conseil municipal, aprés en ir délibéré,

DECIDE
ARTICLE 1°":
D’approuver I'avant-projet définitif pour la reconversion de Saint-Paul en lieu de vie culturelle, artistique et
de loisirs.

ARTICLE 2 :
D’approuver I'estimation définitive du colt prévisionnel des travaux a 5 903 730 € HT, et du montant
global de I'opération a 6 746 208 € HT.

Pour rappel, le taux de rémunération du maitre d’ceuvre est de 7.16 %.

ARTICLE 3 :
D’autoriser le Maire a déposer la demande d’autorisation d’'urbanisme nécessaire.

ARTICLE 4 :
D’autoriser le Maire a déposer les demandes de subventions auprés des cofinanceurs.
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ARTICLE 5 :
De charger le Maire de prendre toutes les mesures nécessaires a I'exécution de la présente délibération.

Ainsi fait et délibéré,
Et ont les membres présents et représentés, signé au registre apres lecture faite.
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MANCHE - GRANVILLE - Eglise Saint-Paul Mai 2025

Restauration générale et reconversion de I'église Saint-Paul

ANNEXE 1 - RECAPITULATION GENERALES DES LOTS A.P.D.-V.8
Tranche Tranche
Désignations des lots Total en Euro | Tranche Ferme| optionnelle1 | optionnelle 2
H.T. Total H.T. H.T. H.T.

RECAPITULATIF GENERAL DU LOT

LOT1 Echafaudages - Dépollution - Pierre de taille - Cloisons - VRD 3 836 430,00 2528 689,50 900 015,50 407 725,00
Installations communes de chantier - Installations spécifiques 120 800,00 96 640,00 18 120,00 6 040,00
Dépollution - Démolition - Curage 425260,00 403 885,00 11250,00 10 125,00
Echafaudages 662 630,00 526 456,00 129 011,00 7 163,00
Pierre de Taille - Magonnerie - Gros-CEuvre 2221250,00 1450 658,50 665 644,50 74 847,00
Restauration de Sculpture - Sculpture 12 400,00 12 400,00
Serrurerie - Métallerie 111150,00 28 800,00 82 350,00
Décors en faience - Mosaique  cf. Natasha FRENKEL 22 490,00 22 490,00
V.R.D. 16 200,00 9 720,00 6 480,00
Cloisons - Platrerie - Carrelage - Faience 105 400,00 21080,00 84 320,00
Peinture intérieure Signalétique intérieure Nettoyage 40 350,00 3 000,00 37 350,00
Revétements durs : Dallage pierre Carrelage Faience Carreaux de céramique Marbre 98 500,00 9 850,00 19 700,00 68 950,00

LOT 2 Charpentes Menuiseries extérieures bois et métalliques 645 500,00 536 226,00 109 274,00
Menuiseries extérieures 59 000,00 21000,00 38 000,00
Menuiseries extérieures métalliques 273 500,00 225 500,00 48 000,00
Charpente - Traitement parasitaire 0 289 726,00 23274,00
Couverture - Campanaire 445 860,00
Couverture 427 860,00 27 620,00
Campanaire - Paratonnerre cf. Rapport BIARD-ROY 18 000,00

LOT 4 Vitraux - Dalles de verre 137 300,0 137 300,00
a
LOT5 Agencements et Menuiseries intérieures 256 840,00 14 400,00 242 440,00

" 84 000,00 14 400,00 69 600,00
102 840,00 102 840,00
70 000,00 70 000,00

Menuiseries intérieures

Agencements menuisés

Acoustique - Rideaux séparatifs

LOT 6 Decors pelnts 42 480,00 42 480,00

LOT 7 Electricité CFO-CFA - SSI - Eclairage intérieur 292 900,00 14 645,00 58 580,00 219 675,00

- Electricité CFO-CFA - SSI -Eclairage intérieur 292 900,00 14 645,00 58 580,00 219 675,00

LOT 8 |CVC- Plomberie
CVC - Plomberie 218 800,00 10 120,00 15 960,00 194 720,00
Montant H.T. des travaux 5903 730,00 3 715 320,50 1096 229,50 1092 180,00
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